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Der deltog 32 ud af i alt 45 mulige delegerede, samt Forretningsforer Lars Lykkeby
(LL) og Brian Madsen fra administrationen, med felgende dagsorden:

1. Valg af dirigent.
Bestyrelsens formand Klaus Farnov (KF) indstillede Knud Christensen (KC)
som dirigent. Knud blev godkendt og enstemmigt valgt som dirigent.
Dirigenten konstaterede at indkaldelsen var udsendt og indkaldt rettidigt og
repraesentantskabet godkendte tillige dagsordenen uden bemarkninger.

2. Godkendelse af delegerede.
Der var fremmedt 32 stemmeberettigede delegerede.

3. Bestyrelsens arsberetning 2017
Arbejdernes Boligselskabs (AB) Formand Klaus Farnov (KF) mundtlige
beretning er et tilleeg og supplement til bestyrelsens skriftlige arsberetning for
aret 2017 som alle delegerede har faet fremsendt og vil ikke vaere lige sa
detaljeret, som den skriftlige beretning.

AB har i 2017 haft det faerreste antal fraflytninger i de sidste 11 ar. 159
flytninger blev det til, heraf var de 51 i uddannelsesboligerne i afd. 23.

Der har i 2017 desveaerre varet enkelte flyttesager hvor ABs advokat har métte
involveres, og enkelte sager hvor lejer er blevet sat ud pga. manglende betaling
af husleje — men overordnet set er det meget fa sager.

Administrationen har i 2017 brugt tid p4 at leere forretningsgange, ansatte og
Hovedbestyrelsen i Store Heddinge Andelsboligforening at kende, samt til at
tilpasse rutiner og forretningsgange.

I Store Heddinge har der tidligere veret en administrator som ikke havde sat sig
ind 1 ny lovgivning siden 2010 og det har bl.a. medfert store overskud i
afdelingernes arsregnskaber for 2017.

Udbuddet af istandseettelsesarbejder ved fraflytning har veeret en gevinst for AB
og har betydet besparelser p& over 30% i udbudsperioden — besparelserne har
veeret medvirkende til at stort set alle afdelinger i budgettet for 2018 kan undga
at henlaegge til istandsattelse ved fraflytning, og noget tyder pa at mange afd.
ogsa kan undgd at henlaegge 1 2019.

Det seneste udbud for afd. 1+2+4 for den neeste 4 &rige periode, er endt med en
pris som er ca. 3% lavere end forste udbud, hvilket vil komme béde fraflyttere
og afdelingerne til gode i de kommende ar.

Afd. 8 pa Ore har desvaerre haft problemer med rotter i omradet. Problemerne
har medfort at der skal ske en sterre renovering af kloaker, samt vand og
stikledninger i omrédet. Arbejdet forventes at starte i efteraret 2018 og prisen
forventes samlet og blive ca. 12-13 mio. kr. ABs dispositionsfond giver ca. 5-6
mio. kr. i tilskud til projektet — Det store tilskud betyder at lejernes husleje
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stigning kan holdes nede pa kr. 335, pr maned for kloakprojektet og kr. 255,-
for den igangvaerende murveerksrenovering, hvilket samlet giver en stigning pa
kr. 590,- pr. maned — det er styrken ved feellesskab og solidaritet. Beboermedet
1 afd. 8 har godkendt at den samlede stigning bliver pa kr. 590,- for bade kloak-
og murvaerksrenoveringen.

Der har 1 2017 veeret flere udfordringer med psykisk ustabile lejere og det
medforer samtidig udfordringer for de ovrige lejere i omraderne. AB har et
samarbejde med akut psykiatrien der tager kontakt til de ustabile lejere og
forseger at fi lejerne tilbage pa rette spor. Det lykkedes i nogle tilfeelde men der
findes desvaerre ogsé eksempler pé det modsatte, hvilket er ulykkeligt for alle
parter.

Administrationen samt viceverter har afholdt kursus/temadag omkring
konflikthandtering den 16. maj 2018 — kurset gav deltagerne veerkstejer til
bedre at kunne handtere ubehagelige oplevelser og konflikter i fremtiden.

AB har atholdt mede med Vordingborg kommune omkring kommunale
garantier for forbedringsarbejder og nybyggerier. De kommunale garantier er i
mange sager nodvendige for at AB kan fa finansiering hos realkreditforeninger.
Der var en positiv dialog omkring emnet og der blev nedsat et udvalg til
planleegning af det almene byggeri i Vordingborg kommune.

AB arbejder videre med planlaegning om at bygge 16 lejligheder pd Morten
Olsens Alle hvor Bernehaven i afd. 10 ligger.

Den almene sektor oplever lovgivningskrav fra Christiansborg om
effektivisering af branchen. AB er lobende i gang med denne proces og det vil
ikke ske med forringelser til folge - det er stadig beboerdemokratiet som
bestemmer hvilket serviceniveau den enkelte afdeling skal have, og det er en
vigtig pointe hos AB. Hos ABs administration har man effektiviseret ved at
overtage administrationen af Store Heddinge Andelsboligforening med samme
bemanding som nu. ‘

Lige nu er der en hed politisk debat omkring ghettodannelser og hvem som skal
betale for og lese de udfordringer. KF opfordrer forsamlingen til at leese sidste
nummer af BL, hvori der er en leengere artikel omkring emnet og hvor BLs
Formand Bent Madsen udtaler sig.

Kommentarer til beretningen:

Der var en kommentar omkring kvalitetssikring af malerarbejdet ved
istandsattelse ved fraflytning.

LL forklarede hvordan de aftalte procedurer er for omridet.

Der var spargsmél om hvilke omkostningskonti der bliver pavirket i de enkelte
afdelinger regnskab i forbindelse med lovgivningens krav om at den almene
sektor skal spare/effektivisere for kr. 1,5 mia. frem i mod 2020.

LL forklarede hvilke konti og omkostningsarter der bliver beregnet pa fra
lovgivningens side og at mélet bliver sveert at n nér lejerne tillige modes med
storre prisstigninger inden for blandt andet renovation.




Vordingborg den:

KF afsluttede herefter sin beretning og
Beretningen blev enstemmigt vedtaget.

4. Godkendelse af selskabets arsregnskab 2017 med tilherende
revisionspitegning, samt foreleeggelse af budget 2019.
LL orienterede om érsregnskabet for 2017 som udviser et overskud pa
kr. 557.855 hvoraf kr. 250.000 henleegges til Boligskabets 70 &rs jubilaeum.
LL kommenterede veesentlige afvigelser i regnskabet i forhold til budgettet.

Arsregnskabet for 2017 blev enstemmigt godkendt.
LL orienterede derefter om budgettet for 2019, hvoraf det fremgar at

administrationsbidraget er ngdvendigt at stige med kr. 73 arligt pr. lejemal
svarende til 2,09%.

Budgettet 2019 blev taget til efterretning uden bemzrkninger.

S. Indkomne forslag.
Der var ingen indkomne forslag.

6. Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter.
a. Valg af 2 medlemmer for 2 ar - pi valg:
Leif Nielsen afd. 13 (ensker genvalg) Genvalgt
Hanne Serensen afd. 15 (ensker genvalg) Genvalgt

b. Valg af 1. suppleant for 1 ir - p4 valg:
Birte Nielsen afd. 8 (ensker genvalg) Genvalgt

c. Valg af 2. suppleant for 1 ar - pa valg:
Keld Holm for afd. 1 (ensker genvalg) Genvalgt

7. Valg af revisor.
Revisionsinstituttet blev genvalgt.

8. Evt.
Dirigenten sluttede herefter medet.

KF sluttede af med at sige tak til dirigenten og tak til repraesentantskabet for
god ro og orden samt en god debat.

Herefter blev der serveret merbradgryde med tilbeher til de fremmaedte.
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